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第一节 重要提示 

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真

实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和

连带的法律责任。 

所有董事均已出席了审议本次季报的董事会会议。 

公司负责人王久芳、主管会计工作负责人宋长虹及会计机构负责人(会计主

管人员)郑伟红声明：保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。 
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第二节 主要财务数据及股东变化 

一、主要会计数据和财务指标 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

 本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减 

营业收入（元） 154,725,711.35 1,799,975,860.73 -91.40% 

归属于上市公司股东的净利润（元） 2,325,681.10 88,114,327.01 -97.36% 

归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益的净利润（元） 
2,232,463.36 82,714,308.55 -97.30% 

经营活动产生的现金流量净额（元） -300,261,318.61 86,187,326.77 -448.38% 

基本每股收益（元/股） 0.0022 0.083 -97.35% 

稀释每股收益（元/股） 0.0022 0.083 -97.35% 

加权平均净资产收益率 0.06% 2.67% -2.61% 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年度末增

减 

总资产（元） 6,125,309,059.75 6,017,254,950.68 1.80% 

归属于上市公司股东的净资产（元） 3,672,354,773.37 3,670,029,092.27 0.06% 

非经常性损益项目和金额 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

项目 年初至报告期期末金额 说明 

非流动资产处置损益（包括已计提资产减值准备的冲销部分） -16,515.78  

计入当期损益的政府补助（与企业业务密切相关，按照国家统

一标准定额或定量享受的政府补助除外） 
27,449.80  

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 82,283.72  

合计 93,217.74 -- 

对公司根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号——非经常性损益》定义界定的非经常性损益项目，以及把《公

开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号——非经常性损益》中列举的非经常性损益项目界定为经常性损益的项目，应

说明原因 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期不存在将根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号——非经常性损益》定义、列举的非经常性损益

项目界定为经常性损益的项目的情形。 
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二、报告期末股东总数及前十名股东持股情况表 

1、报告期末普通股股东总数及前十名普通股股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 14,322 

前 10 名普通股股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条件

的股份数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

荣安集团股份有

限公司 
境内非国有法人 68.59% 728,000,000 728,000,000 质押 664,870,000 

王怡心 境内自然人 9.42% 100,000,000 100,000,000   

深圳市新海投资

控股有限公司 
国有法人 6.00% 63,667,851 0 冻结 53,667,851 

深圳市胜启投资

有限公司 
境内非国有法人 0.93% 9,917,689 9,917,689 质押 7,796,800 

北京市华远集团

有限公司 
国有法人 0.36% 3,864,978 0   

曹盈平 境内自然人 0.27% 2,829,500 0   

厦门国际信托有

限公司－融智一

号证券投资集合

资金信托 

境内非国有法人 0.26% 2,785,887 0   

宁波港集团有限

公司 
国有法人 0.25% 2,673,738 0   

黄秉铚 境内自然人 0.19% 1,981,286 0   

陈维焕 境内自然人 0.16% 1,696,572 0   

前 10 名无限售条件普通股股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件普通股股份数量 
股份种类 

股份种类 数量 

深圳市新海投资控股有限公司 63,667,851 人民币普通股 63,667,851 

北京市华远集团有限公司 3,864,978 人民币普通股 3,864,978 

曹盈平 2,829,500 人民币普通股 2,829,500 

厦门国际信托有限公司－融智一

号证券投资集合资金信托 
2,785,887 人民币普通股 2,785,887 

宁波港集团有限公司 2,673,738 人民币普通股 2,673,738 

黄秉铚 1,981,286 人民币普通股 1,981,286 
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陈维焕 1,696,572 人民币普通股 1,696,572 

厦门国际信托有限公司－鑫龘一

号证券投资集合资金信托 
1,646,507 人民币普通股 1,646,507 

中国对外经济贸易信托有限公司-

外贸信托·旭诚财富证券投资集合

资金信托计划 

1,558,500 人民币普通股 1,558,500 

华能综合产业公司 1,543,282 人民币普通股 1,543,282 

上述股东关联关系或一致行动的

说明 

1、前 10 名股东中，公司第一大股东荣安集团股份有限公司与第二大股东王怡心先生系

一致行动人关系，与其他股东不存在关联关系。 

2、公司第三大股东深圳市新海投资控股有限公司系公司第五大股东北京市华远集团有

䜀



荣安地产股份有限公司 2015 年第一季度报告全文 



荣安地产股份有限公司 2015 年第一季度报告全文 

7 

荣安集团股份

有限公司 

荣安集团股份有限公司与成功信息产业

（集团）股份有限公司（公司原名）签

订《成功信息产业（集团）股份有限公

司与荣安集团股份有限公司关于认购非

公开发行股票的协议书》确定的资产交

割日之前的荣安集团拟注入成功信息产

业（集团）股份有限公司的八家子公司

已开发完成的项目，如需补交土地增值

税的，由荣安集团全额承担；八家子公

司注入上市公司后开发完成的项目，如

果根据相关法律规定需补交的土地增值

税，由荣安集团全额承担。 

2007 年 12 月

07 日 
 

荣安集团股

份有限公司

严格履行该

项承诺。 

荣安集团股份

有限公司 

对于成功信息产业（集团）股份有限公

司通过以新增股份购买荣安集团股份有

限公司相关资产所获得的土地储备，如

果因违反我国有关法律法规或相关合同

约定被土地主管部门无偿收回、或重组

后的甬成功被征收土地闲置费，荣安集

团将按注入甬成功时该土地使用权的评

估值或被实际征收的土地闲置费予以全

额补偿。 

2008 年 01 月

08 日 
 

荣安集团股

份有限公司

严格履行该

项承诺。 

荣安集团股份

有限公司 

在作为甬成功控股股东期间，将尽可能

避免和减少与甬成功之间的关联交易，

对于无法避免或者有合理原因而发生的

关联交易，将遵循公正、公平、公开的

原则，依法签订协议，履行合法程序，

按照有关法律法规、《深圳证券交易所股

票上市规则》以及甬成功《公司章程》

等有关规定履行信息披露义务和办理相

关手续，保证不通过关联交易损害甬成

功及其他股东的合法权益。 

2008 年 07 月

14 日 
 

荣安集团股

份有限公司

严格履行该

项承诺。 

荣安集团股份

有限公司 

（1）在作为成功信息产业（集团）股份

有限公司控股股东期间，荣安集团及控

制的企业不直接或间接从事与甬成功构

成同业竞争的业务，也不投资与甬成功

存在直接或间接竞争的企业或项目；（2）

若发现荣安集团及控制的企业直接或间

接从事与成功信息产业（集团）股份有

限公司构成同业竞争的业务，或投资、

计划投资与上述业务相关的与甬成功存

在直接或间接竞争的企业或项目，成功

信息产业（集团）股份有限公司有权要

求荣安集团及其控制的企业停止从事上

2007 年 08 月

03 日 
 

荣安集团股

份有限公司

严格履行该

项承诺。 
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述竞争业务、停止实施上述竞争以及停

止投资上述相关的企业。如荣安集团及

其控制的企业已经完成投资的，成功信

息产业（集团）股份有限公司有权要求

荣安集团及其控制的企业转让该项目的

相关股权或经营该等业务或企业。" 

荣安集团股份

有限公司 

荣安集团股份有限公司承诺在作为甬成

功控股股东期间，将保证与甬成功在人

员、资产、财务、机构、业务等方面相

互独立。 

2007 年 09 月

03 日 
 

荣安集团股

份有限公司

严格履行该

项承诺。 

荣安集团股份

有限公司及王

久芳先生 

荣安集团股份有限公司及重组后的成功

信息产业（集团）股份有限公司不会与

王久林、王久松实际控制的房地产公司

合作开发房地产项目。 

2007 年 11 月

15 日 
 

荣安集团股

份有限公司

及王久芳先

生严格履行

该项承诺。 

王怡心先生 

鉴于本人从荣安集团股份有限公司协议

受让的 25000 万股荣安地产股票（证券

简称：荣安地产，证券代码：000517）

为有限售条件流通股。转让方荣安集团

股份有限公司曾于 2008 年 8 月 18 日作

出承诺：认购甬成功（荣安地产股份有

限公司重组前证券简称）本次非公开发

行的股份，自本次非公开发行及重大资

产重组完成之日（以公司股票恢复上市

之日 2009 年 9 月 11 日为起始日）起五

年内不转让，上述锁定期届满后的五年

内，如果通过证券交易所挂牌交易进行

减持，减持价格不低于 15 元，甬成功因

分红、配股、转增等原因导致股份或权

益发生变化时，减持价格将按相应比例

进行调整。 

本人承诺：在受让上述股份后，本人仍

将履行上述承诺，直至履行期限届满。 

2015 年 04 月

01 日 

2019 年 9 月

10 日 

王怡心先生

严格履行该

项承诺。 

首次公开发行或再融

资时所作承诺 
     

其他对公司中小股东

所作承诺 
     

承诺是否及时履行 是 

未完成履行的具体原

因及下一步计划（如

有） 

不适用 
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四、对 2015 年 1-6 月经营业绩的预计 

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明 

□ 适用 √ 不适用  

五、证券投资情况 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期不存在证券投资。 

六、持有其他上市公司股权情况的说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期未持有其他上市公司股权。 

七、衍生品投资情况 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期不存在衍生品投资。 

八、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表 

√ 适用 □ 不适用  

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象类型 接待对象 谈论的主要内容及提供的资料 

2015 年 01-03 月 公司本部 电话沟通 个人 普通投资者 公司的基本情况、经营状况等 
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第四节 财务报表 

一、财务报表 

1、合并资产负债表 

编制单位：荣安地产股份有限公司 

2015 年 03 月 31 日 

单位：元 

项目 期末余额 期初余额 

流动资产：   

  货币资金 312,222,007.87 328,849,495.06 

  结算备付金   

  拆出资金   

  以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产   

  衍生金融资产   

  应收票据   

  应收账款 33,216,003.19 25,480,367.08 

  预付款项 14,967,736.86 13,820,275.36 

  应收保费   

  应收分保账款   

  应收分保合同准备金   

  应收利息   

  应收股利   

  其他应收款 58,106,689.46 57,414,725.26 

  买入返售金融资产   

  存货 4,913,010,488.87 4,794,022,610.24 

  划分为持有待售的资产   

  一年内到期的非流动资产   

  其他流动资产 129,842,931.64 128,453,857.62 

流动资产合计 5,461,365,857.89 5,348,041,330.62 

非流动资产：   

  发放贷款及垫款   

  可供出售金融资产 33,171,351.77 33,171,351.77 
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  持有至到期投资   

  长期应收款   

  长期股权投资 77,997,516.55 78,478,343.23 

  投资性房地产 472,660,027.81 479,128,558.81 

  固定资产 6,731,192.46 7,206,635.36 

  在建工程   

  工程物资   

  固定资产清理   

  生产性生物资产   

  油气资产   

  无形资产 1,049,572.85 1,165,241.31 

  开发支出   

  商誉 7,856,648.51 7,856,648.51 

  长期待摊费用   

  递延所得税资产 64,476,891.91 62,206,841.07 

  其他非流动资产   

非流动资产合计 663,943,201.86 669,213,620.06 

资产总计 6,125,309,059.75 6,017,254,950.68 

流动负债：   

  短期借款   

  向中央银行借款   

  吸收存款及同业存放   

  拆入资金   

  以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债   

  衍生金融负债   

  应付票据   

  应付账款 345,418,524.04 613,914,458.08 

  预收款项 633,573,284.86 557,418,995.94 

  卖出回购金融资产款   

  应付手续费及佣金   

  应付职工薪酬 5,233,021.67 15,448,901.93 

  应交税费 98,651,949.30 104,416,128.29 

  应付利息 1,851,833.19 1,892,346.80 

  应付股利 1,123,232.27 1,123,232.27 
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  其他应付款 118,513,604.92 103,428,174.62 

  应付分保账款   

  保险合同准备金   

  代理买卖证券款   

  代理承销证券款   

  划分为持有待售的负债   

  一年内到期的非流动负债 12,000,000.00 12,000,000.00 

  其他流动负债   

流动负债合计 1,216,365,450.25 1,409,642,237.93 

非流动负债：   

  长期借款 1,218,000,000.00 918,000,000.00 

  应付债券   

   其中：优先股   

      永续债   

  长期应付款   

  长期应付职工薪酬   

  专项应付款 
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  未分配利润 2,322,873,288.74 2,320,547,607.64 

归属于母公司所有者权益合计 3,672,354,773.37 3,670,029,092.27 

  少数股东权益   

所有者权益合计 3,672,354,773.37 3,670,029,092.27 

负债和所有者权益总计 6,125,309,059.75 6,017,254,950.68 

法定代表人：王久芳                    主管会计工作负责人：宋长虹                    会计机构负责人：郑伟红 

2、母公司资产负债表 

单位：元 

项目 期末余额 期初余额 

流动资产：   

  货币资金 3,892,319.74 6,031,638.20 

  以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产   

  衍生金融资产   

  应收票据   

  应收账款 33,935,523.76 29,280,523.76 

  预付款项 295,487.97 295,487.97 

  应收利息 64,628,418.34 64,628,418.34 

  应收股利   

  其他应收款 3,859,628,982.86 3,814,487,584.52 

  存货 5,026.76 1,041.03 

  划分为持有待售的资产   

  一年内到期的非流动资产   

  其他流动资产   

流动资产合计 3,962,385,759.43 3,914,724,693.82 

非流动资产：   

  可供出售金融资产 50,628,151.21 50,628,151.21 

  持有至到期投资   

  长期应收款   

  长期股权投资 2,095,756,519.40 2,095,756,519.40 

  投资性房地产   

  固定资产 4,465,847.02 4,709,095.66 

  在建工程   

  工程物资 
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  固定资产清理   

  生产性生物资产   

  油气资产   

  无形资产 1,049,572.85 1,165,241.31 

  开发支出   

  商誉   

  长期待摊费用   

  递延所得税资产 2,219,498.71 1,504,886.65 

  其他非流动资产   

非流动资产合计 2,154,119,589.19 2,153,763,894.23 

资产总计 6,116,505,348.62 6,068,488,588.05 

流动负债：   
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  专项应付款   

  预计负债   

  递延收益   

  递延所得税负债   

  其他非流动负债   

非流动负债合计   

负债合计 1,669,248,956.80 1,616,377,017.86 

所有者权益：   

  股本 1,061,307,495.00 1,061,307,495.00 

  其他权益工具   

   其中：优先股   

      永续债   

  资本公积
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     赔付支出净额   

     提取保险合同准备金净额   

     保单红利支出   

     分保费用   

     营业税金及附加 14,468,847.97 142,845,161.20 

     销售费用 3,631,095.85 3,630,697.96 

     管理费用 17,953,319.94 17,261,323.90 

     财务费用 3,091,673.55 -4,818,419.85 

     资产减值损失 -2,103.86 -22,293,145.74 

  加：公允价值变动收益（损失以“－”号填列）   

    投资收益（损失以“－”号填列） -480,826.68 832,668.99 

    其中：对联营企业和合营企业的投资收益 -480,826.68 832,668.99 

    汇兑收益（损失以“-”号填列）   

三、营业利润（亏损以“－”号填列） 3,843,826.21 119,979,598.18 

  加：营业外收入 263,087.19 203,574.28 

    其中：非流动资产处置利得   

  减：营业外支出 408,416.16 2,347,611.80 

    其中：非流动资产处置损失 16,515.78  

四、利润总额（亏损总额以“－”号填列） 3,698,497.24 117,835,560.66 

  减：所得税费用 1,372,816.14 29,721,233.65 

五、净利润（净亏损以“－”号填列） 2,325,681.10 88,114,327.01 

  归属于母公司所有者的净利润 2,325,681.10 88,114,327.01 

  少数股东损益   

六、其他综合收益的税后净额   

 归属母公司所有者的其他综合收益的税后净额   

  （一）以后不能重分类进损益的其他综合收益   

     1.重新计量设定受益计划净负债或净资产的变动   

     2.权益法下在被投资单位不能重分类进损益的其他综

合收益中享有的份额 
  

  （二）以后将重分类进损益的其他综合收益   

     1.权益法下在被投资单位以后将重分类进损益的其他

综合收益中享有的份额 
  

     2.可供出售金融资产公允价值变动损益   

     3.持有至到期投资重分类为可供出售金融资产损益   

     4.现金流量套期损益的有效部分   
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     5.外币财务报表折算差额   

     6.其他   

 归属于少数股东的其他综合收益的税后净额   

七、综合收益总额 2,325,681.10 88,114,327.01 

  归属于母公司所有者的综合收益总额 2,325,681.10 88,114,327.01 

  归属于少数股东的综合收益总额   

八、每股收益：   

  （一）基本每股收益 0.0022 0.083 

  （二）稀释每股收益 0.0022 0.083 

法定代表人：王久芳                    主管会计工作负责人：宋长虹                    会计机构负责人：郑伟红 

4、母公司利润表 

单位：元 

项目 本期发生额 上期发生额 

一、营业收入 4,900,000.00 1,401,951.90 

  减：营业成本 274,400.00 1,274,501.73 

    营业税金及附加   

    销售费用 100,443.00  

    管理费用 7,681,190.55 4,877,940.63 

    财务费用 -3,872.64 -36,994.78 

    资产减值损失 2,390,863.07 23,761,214.47 

  加：公允价值变动收益（损失以“－”号填列）   

    投资收益（损失以“－”号填列）  132,325,851.76 

    其中：对联营企业和合营企业的投资收益  893,607.12 

二、营业利润（亏损以“－”号填列） -5,543,023.98 103,851,141.61 

  加：营业外收入   

    其中：非流动资产处置利得   

  减：营业外支出 26,766.45 153,111.04 

    其中：非流动资产处置损失 16,515.78  

三、利润总额（亏损总额以“－”号填列） -5,569,790.43 103,698,030.57 

  减：所得税费用 -714,612.06 107,409.20 

四、净利润（净亏损以“－”号填列） -4,855,178.37 103,590,621.37 

五、其他综合收益的税后净额 
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     1.



荣安地产股份有限公司 2015 年第一季度报告全文 

19 

  购买商品、接受劳务支付的现金 453,172,782.12 999,881,607.89 

  客户贷款及垫款净增加额   

  存放中央银行和同业款项净增加额   

  支付原保险合同赔付款项的现金   

  支付利息、手续费及佣金的现金   

  支付保单红利的现金   

  支付给职工以及为职工支付的现金 28,954,626.78 28,653,355.10 

  支付的各项税费 27,768,506.18 91,090,436.30 

  支付其他与经营活动有关的现金 20,993,304.26 65,303,520.54 

经营活动现金流出小计 530,889,219.34 1,184,928,919.83 
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  其中：子公司支付给少数股东的股利、利润   

  支付其他与筹资活动有关的现金   

筹资活动现金流出小计 16,181,298.49 490,644,358.88 

筹资活动产生的现金流量净额 
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投资活动现金流出小计 165,470.09 20,035,711.13 

投资活动产生的现金流量净额 -158,370.09 -20,035,711.13 

三、筹资活动产生的现金流量：   

  吸收投资收到的现金   

  取得借款收到的现金  410,000,000.00 

  发行债券收到的现金   

  收到其他与筹资活动有关的现金   

筹资活动现金流入小计  410,000,000.00 

  偿还债务支付的现金  394,000,000.00 

  分配股利、利润或偿付利息支付的现金   

  支付其他与筹资活动有关的现金   

筹资活动现金流出小计  394,000,000.00 

筹资活动产生的现金流量净额  16,000,000.00 

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响   

五、现金及现金等价物净增加额 -2,139,318.46 -1,791,915.07 

  加：期初现金及现金等价物余额 6,031,638.20 27,175,483.11 

六、期末现金及现金等价物余额 3,892,319.74 25,383,568.04 

二、审计报告 

第一季度报告是否经过审计 

□ 是 √ 否  

公司第一季度报告未经审计。 

 

 

 

 

 

荣安地产股份有限公司董事会 

董事长： 王久芳 

                                                             二○一五年四月二十八日 
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