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§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

1.2 公司第三季度财务报告未经会计师事务所审计。 

1.3 公司负责人王久芳、主管会计工作负责人宋长虹及会计机构负责人(会计主管人员)余铭军声明：

保证季度报告中财务报告的真实、完整。 

§2 公司基本情况 

2.1 主要会计数据及财务指标 

单位：元 

 2011.9.30 2010.12.31 增减幅度（%） 

总资产（元） 9,408,287,570.04 7,180,620,065.29 31.02% 

归属于上市公司股东的所有者权益（元） 2,211,703,436.41 1,905,623,270.42 16.06% 

股本（股） 1,061,307,495.00 1,061,307,495.00 0.00% 

归属于上市公司股东的每股净资产（元/股） 2.08 1.80 15.56% 

 2011 年 7-9 月 比上年同期增减（%） 2011 年 1-9 月 比上年同期增减（%） 

营业总收入（元） 357,972,038.18 390.40% 1,020,561,245.55 101.70% 

归属于上市公司股东的净利润（元） 195,883,470.25 1,323.39% 306,080,165.99 252.33% 

经营活动产生的现金流量净额（元） - - -1,295,957,898.94 -57.08% 

每股经营活动产生的现金流量净额（元/股） - - -1.22 -57.07% 

基本每股收益（元/股） 0.18 1,320.00% 0.29 252.14% 

稀释每股收益（元/股） 0.18 1,320.00% 0.29 252.14% 

加权平均净资产收益率（%） 9.27% 1,073.42% 14.87% 191.57% 

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收

益率（%） 
3.76% 358.54% 9.05% 74.37% 

  

非经常性损益项目 

√ 适用 □ 不适用 

单位：元 

非经常性损益项目 金额 附注（如适用） 

非流动资产处置损益 116,342,781.93 收到拆迁补偿款 

计入当期损益的政府补助，但与公司正常经营业务密切相关，符合

国家政策规定、按照一定标准定额或定量持续享受的政府补助除外 
5,804,900.00 企业发展奖励金 

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 -1,582,469.19  

所得税影响额 -758,759.68  

合计 119,806,453.06 - 
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2.2 报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表 

单位：股 

报告期末股东总数（户） 22,946 

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称（全称） 期末持有无限售条件流通股的数量 种类 

张国义 2,961,724 人民币普通股 

宁波港集团有限公司 2,673,738 人民币普通股 

游朗飞 2,101,159 人民币普通股 

深圳市保银投资发展有限公司 1,697,612 人民币普通股 

华能综合产业公司 1,543,282 人民币普通股 

龚纪全 1,477,295 人民币普通股 

龚昶尘 1,350,584 

人民尘

 Un�
P 
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3.2.2 公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.3 日常经营重大合同的签署和履行情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.4 其他 

□ 适用 √ 不适用 

3.3 公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况 

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股 5%以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持续到报告期内的

以下承诺事项  

√ 适用 □ 不适用 

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况 

股改承诺 

北京市华远集团有限公司

和深圳市新海投资控股有

限公司 

承诺自公司股票恢复上市之日起三

年内不转让其所持有公司的股份和

不申请上市流通。 

截止本报告披露日，上述承诺正处于履行

期。 

收购报告书或权益

变动报告书中所作

承诺 

荣安集团股份有限公司 

（1）2009 年度业绩承诺 

    甬成功 2009 年年度净利润（归

属于母公司所有者的净利润）不低

于 31,839.2249 万元。会计师事务所

对甬成功 2009 年的年度财务报告出

具标准审计意见。如果上述承诺未

能实现，荣安集团将按照每 10 股送

3 股的比例，在甬成功 2009 年年度

财务报告公告之日起 7 个交易日内，

向除荣安集团以外的股权登记日登

记在册的甬成功全体股东追送股

份，追送股份总数为 6,999.2249 万

股。 

（2）2009-2011 年业绩承诺 

    2009 年-2011 年，荣安集团拟注

入资产各开发项目在某一年度完成

项目竣工、且项目销售面积达到项

目总建筑面积的 90%以上，各开发

项目累计实现的净利润总和低于相

应项目的利润预测数总和，差额部

分由荣安集团以现金形式补偿给甬

成功。 

    荣安集团同时承诺：甬成功

2009 年-2011 年实现的净利润（归属

于母公司所有者的净利润）总计不

低于 53,981.73 万元。如果甬成功未

能实现上述利润目标，不足部分（扣

除前款中已补偿部分）荣安集团将

以现金形式补偿给甬成功。 

（1）2009 年度归属于母公司净利润情况 

    经审计，公司 2009 年度归属于母公司

所有者的净利润为 81,163.93 万元。业绩承

诺中 2009 年公司实现归属于母公司所有

者的净利润不低于 31,839.22 万元，实际完

成数超过预测数 49,324.71 万元。 

（2）项目利润完成情况 

    截止 2010 年 12 月 31 日，公司各项目

的开发和销售情况如下：荣安和院项目，

销售比例已达 90%以上；公园东项目（荣

安府），2009 年 7 月动工兴建，尚未预售；

南部商务项目（宁波荣安大厦），土建工程

已完成，正在进行内装修，尚未取得预售

许可证；陈婆渡项目（荣安琴湾），已于

2010 年 11 月开始交付，交付比例尚未达

90%；欢乐高层，尚未动工；加州阳光（后

更名为荣安花园），销售比例已达 90%以

上；钱江新城项目（荣和置业大厦），已完

成主体结构的竣工验收工作，尚未取得预

售许可证；荣安尚湖中央花园一期，销售

比例已达 90%以上；荣安尚湖中央花园二

期，已预售，预计 2011 年交付。 

    截止 2010 年 12 月 31 日，公司开发的

荣安和院项目、荣安尚湖中央花园一期、

荣安花园项目销售面积已达到项目总建筑

面积的 90%以上，实际完成项目利润

243,295,595.08 元，该三项目《业绩补偿协

议》利润预测数 99,606,601.50 元，项目利

润实际完成数超过预测数 143,688,993.58

元。 

重大资产重组时所

作承诺 
北京市华远集团有限公司 

北京市华远集团有限公司作出如下

承诺： 

（1）至整体资产负债交割日未获得

截止本报告披露日，上述第（1）项承诺正

处于履行期，第（2）项承诺的履行期限已

满，未有实际承诺履行的情形发生。 



荣安地产股份有限公司 2011 年第三季度季度报告全文 

4 

有关债权人同意转让的部分债务，

在随同资产出售给北京市华远集团

有限公司后，若有关公司向本公司

追索债务，则由北京市华远集团有

限公司负责偿还。 

（2）以荣安集团股份有限公司第一

次向公司注入资产日为起始时点两

年内，如公司存在未披露的负债、

诉讼、抵押、担保、质押等事项，

导致重组后的公司（不含公司下属

子公司）承担责任的，由北京市华

远集团有限公司承担连带责任。 

发行时所作承诺 荣安集团股份有限公司 

荣安集团承诺：荣安集团认购甬成

功本次非公开发行的股份，自本次

非公开发行及重大资产重组完成之

日（以公司股票恢复上市之日为起

始日）起五年内不得转让，上述锁

定期届满后的五年内，如果通过证

券交易所挂牌交易进行减持，减持

价格不低于 15 元，甬成功因分红、

配股、转增等原因导致股份或权益

发生变化时，减持价格将按相应比

例进行调整。 

截止本报告披露日，上述承诺正处于履行

期。 

其他承诺（含追加

承诺） 
无 无 无 

3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及

原因说明 

□ 适用 √ 不适用 

3.5 其他需说明的重大事项 

3.5.1 

  

√  □
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§4 附录 

4.1 资产负债表 

编制单位：荣安地产股份有限公司                           2011 年 09 月 30 日                           单位：

元 

项目 
期末余额 年初余额 

合并 母公司 合并 母公司 

流动资产：     

  货币资金 210,560,949.92 89,260,616.23 167,643,538.69 9,371,904.18 

  结算备付金     

  拆出资金     

  交易性金融资产   
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  长期待摊费用 212,000.00    

  递延所得税资产 39,385,768.97 147,623.73 25,057,711.72 105,291.28 

  其他非流动资产     

非流动资产合计 76,065,465.90 2,815,305,967.83 53,565,948.24 2,749,915,868.56 

资产总计 9,408,287,570.04 3,536,750,563.76 7,180,620,065.29 3,364,463,271.18 

流动负债：     

  短期借款   110,000,000.00  

  向中央银行借款     

  吸收存款及同业存放     

  拆入资金     

  交易性金融负债     

  应付票据     

  应付账款 292,229,456.03 780,982.78 274,869,107.64 1,847,967.60 

  预收款项 1,328,215,879.42  946,076,493.85 1,468,335.77 

  卖出回购金融资产款     
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  盈余公积  38,114,576.67  38,114,576.67 

  一般风险准备     

  未分配利润 1,150,395,941.41 -974,445,071.35 844,315,775.42 -1,062,227,043.41 

  外币报表折算差额     

归属于母公司所有者权益合计 2,211,703,436.41 2,541,951,951.11 1,905,623,270.42 2,454,169,979.05 

少数股东权益     

所有者权益合计 2,211,703,436.41 2,541,951,951.11 1,905,623,270.42 2,454,169,979.05 

负债和所有者权益总计 9,408,287,570.04 3,536,750,563.76 7,180,620,065.29 3,364,463,271.18 

4.2 本报告期利润表 

编制单位：荣安地产股份有限公司                            2011 年 7-9 月                            单位：元 

项目 
本期金额 上期金额 

合并 母公司 合并 母公司 

一、营业总收入 357,972,038.18 154,230.00 72,996,045.61 2,143,928.76 

其中：营业收入 357,972,038.18 154,230.00 72,996,045.61 2,143,928.76 

      利息收入     

      已赚保费     

      手续费及佣金收入     

二、营业总成本 249,085,703.53 
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  减：营业外支出 2,179,851.40 3,380.46 659,670.18 505,375.24 

    其中：非流动资产处置损失 10,776.72    

四、利润总额（亏损总额以“-”

号填列） 
224,705,419.94 109,894,838.13 22,426,713.50 -11,056,193.29 

  减：所得税费用 28,821,949.69 -29,870.75 8,664,919.39 -74,056.72 

五、净利润（净亏损以“-”号填

列） 
195,883,470.25 109,924,708.88 13,761,794.11 -10,982,136.57 

    归属于母公司所有者的净

利润 
195,883,470.25 109,924,708.88 13,761,794.11 -10,982,136.57 

    少数股东损益     

六、每股收益：     

    （一）基本每股收益 0.1846  0.013  

    （二）稀释每股收益 0.1846  0.013  

七、其他综合收益     

八、综合收益总额 195,883,470.25 109,924,708.88 13,761,794.11 -10,982,136.57 

    归属于母公司所有者的综

合收益总额 
195,883,470.25 109,924,708.88 13,761,794.11 -10,982,136.57 

    归属于少数股东的综合收

益总额 
    

本期发生同一控制下企业合并的，被合并方在合并前实现的净利润为：0.00 元。 

4.3 年初到报告期末利润表 

编制单位：荣安地产股份有限公司                            2011 年 1-9 月                            单位：元 

项目 
本期金额 上期金额 

合并 母公司 合并 母公司 

一、营业总收入 1,020,561,245.55 5,885,318.72 505,970,268.71 7,877,324.81 

其中：营业收入 1,020,561,245.55 5,885,318.72 505,970,268.71 7,877,324.81 

      利息收入     

      已赚保费  
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      资产减值损失 6,565,220.70 1,036,419.49 -939,374.60 1,394,482.81 

  加：公允价值变动收益（损失

以“-”号填列） 
    

      投资收益（损失以“-”号

填列） 
-172,756.58 -172,756.58 -448,566.47 
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的现金 

    收到再保险业务现金净额     

    保户储金及投资款净增加

额 
    

    处置交易性金融资产净增

加额 
    

    收取利息、手续费及佣金的

现金 
    

    拆入资金净增加额     

    回购业务资金净增加额     

    收到的税费返还     

    收到其他与经营活动有关

的现金 
225,878,023.85 2,749,650,355.63 1,489,533,185.72 1,324,342,535.38 

      经营活动现金流入小计 1,632,846,780.22 2,754,238,712.32 2,319,018,646.01 1,331,279,752.67 

    购买商品、接受劳务支付的

现金 
2,282,799,278.76 14,114,802.40 2,157,241,860.88 6,274,145.38 

    客户贷款及垫款净增加额     
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位支付的现金净额 

    支付其他与投资活动有关

的现金 
    

      投资活动现金流出小计 21,955,668.65 80,056,915.65 5,041,005.47 7,999,792.47 

        投资活动产生的现金

流量净额 
107,342,997.35 49,196,750.35 264,995,539.07 72,011,035.54 

  三、筹资活动产生的现金流

量： 
    

    吸收投资收到的现金     

    其中：子公司吸收少数股东

投资收到的现金 
    

    取得借款收到的现金 4,388,488,379.61 2,565,000,000.00 945,000,000.00  

    发行债券收到的现金    
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